PROSPEKT INFORMACYJNY

dla przedsiewziecia deweloperskiego ,, Zrédlana

Kaskada” - Etap 1

I etap: 4 budynki jednorodzinne w zabudowie blizniaczej dwulokalowej,

8 budynkow jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej.

dz.nr 144/13, Zielona Géra ul. Zrédlana
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CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Przedsiebiorstwo Budowlane DA-SA spélka jawna

Deweloper . . . . )
Piotr Czyzewski, Dariusz Sanojca

ul. Stefana Batorego 126 a
Adres KRS 0000303482
65-735 Zielona Gora

Nr NIP i REGON (NIP) 929-17-53-328 (REGON)080064673

Nr telefonu (68) 419 04 44

Adres poczty

. : biuro@deweloper.da-sa.pl
elektronicznej

Nr faksu |  mmmmmee-

Adres strony
internetowej www.zrodlana-kaskada.pl

dewelopera



mailto:biuro@deweloper.da-sa.pl
http://www.zrodlana-kaskada.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Przedsiebiorstwo Budowlane DA-SA, to spotka jawna, powstata w Zielonej Gorze
31 marca 2008 roku. Przez kilkanascie lat swojej dzialalnosci w branzy
budowlanej zdobyliSmy ugruntowana pozycje na rynku ogolnopolskim. Nasza
Firma zatrudnia m.in. wykwalifikowanych inzynierow, kierownikow budow,
pracownikow budowlanych oraz zespot administracyjny i formalno-prawny.

Priorytetem naszej dzialalnosci jest precyzja, profesjonalizm oraz rzetelnosc
w wywiazywaniu sie z zalozonych terminow.

Celem spolki jest dzialalnoS¢ w dwoch obszarach. Pierwszym jest modernizacja
oraz rozbudowa istniejacych budynkow np:

* zabytkowy kompleks budynkow pofabrycznych z 1895 roku - Fabryka
Koniakow Raetscha przy ul. Chrobrego 3, 5, 7 w Zielonej Gorze, ktory
aktualnie jest siedzibg Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa
Lubuskiego,

* budynek biurowy przy ul. Batorego 126 A w Zielonej Gorze, aktualnie
siedziba m.in. Urzedu Pracy,

* ,Tkalnia” przy ul Fabrycznej 14 i 17 w Zielonej Gorze,
* nowoczesna klinika okulistyczna przy ul. Chopina 26 C.

Przedsiebiorstwo Budowlane DA-SA, jako pierwsze w naszym regionie
zainicjowalo budowe loftow, czyli pofabrycznych mieszkan.

»Tkalnia” to XX wieczny kompleks loftow po bylych zakladach wlokienniczych
w ktorych znajduja sie przestronne mieszkania o niebanalnej architekturze
w oryginalnym postindustrialnym stylu.

Drugim obszarem dziatalnosci jest natomiast budowa oraz przeprowadzanie
kompleksowych remontow ,pod klucz” obiektow komercyjnych na terenie catego
kraju.

Do tej pory wybudowaliSmy i wyremontowaliSmy wraz z pelnym
zagospodarowaniem terenow zewnetrznych oraz niezbedna infrastruktura
zewnetrzna 560 obiektow, ktore objeliSmy rowniez opieka serwisowg

i wsparciem technicznym.

Laczna powierzchnia oddanych przez Nas do uzytku obiektow wynosi ponad 530
tysiecy mkw.

OSWIADCZENIE DEWELOPERA:

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono oraz nie prowadzi sie postepowania

egzekucyjnego na kwote powyzej 100 000 zt.



III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Zielona Goéra, ul. Zrédlana

ddres indziatisteridencyjue; dziatka numer 144 /13 obr. 0005

Nr ksiegi wieczyste; KW nr ZG1E/00126741/1

Istniejace obciazenia

hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski Brak wpisow
0 wWpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej
MN - Zabudowa
mieszkaniowa
Przeznaczenie w jednorodzinna

planie .
wolnostojaca, szeregowa

Plan zagospodarowania lul? blizniacza _

przestrzennego dla Do dwoch kondygnaciji

. . . Dopuszczalna :
sgsiadujacych dzialtek Wysok%gézz :bu dowy i z poddaszem

(Zatacznik nr 3) uzytkowym
Brak precyzyjnych
Dopuszczalny zapisOw w miejscowym
procent zabudowy | planie zagospodarowania
dziatki przestrzennego
Informacje zawarte
w publicznie
dostepnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych
inwestycji
w promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci, w Brak danych
szczegolnosci

o budowie lub rozbudowie
drog, budowie linii szynowych
oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a
takze znanych innych
inwestycjach komunalnych, w
szczegoblnosci oczyszczalniach
sciekow, spalarniach Smieci,
wysypiskach, cmentarzach




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

zaskarzone

Czy jest pozwolenie na budowe Tak
Czy pozwolenie na budowe jest Tak
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest Nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

643/2020

zostata wydana decyzja

przenoszaca z dnia
13. 12. 2021 r.

Prezydent Miasta
Zielona Gora

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac
budowlanych

1. 07. 2021 r.

31.01. 2023 r.

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci

Strony zobowigzuja sie do zawarcia umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego
w terminie do 30. 06. 2023 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Liczba budynkow

I etap — 24 lokale

4 budynki jednorodzinne
w zabudowie blizniaczej
dwulokalowej i

8 budynkow
jednorodzinnych
dwulokalowych w

zabudowie szeregowe;j

IT etap do 36 lokali

mieszkalnych
w zabudowie 2-3
kondygnacyjne;j
Rozmieszczenie ich
na nieruchomeosci
(nalezy podac Min. 4 mb

minimalny odstep
pomiedzy
budynkami)

Sposoéb pomiaru powierzchni
lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Pomiar wykonano wg normy:

PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob
1 procentowy
udzial zrodel finansowania

Srodki wlasne 40%

Srodki pozyskane z mieszkaniowego rachunku




przedsiewziecia
deweloperskiego

powierniczego 60%

Srodki ochrony nabywcow

Mieszkaniowy rachunek powierniczy shuzacy
gromadzeniu sSrodkow nabywcy

Otwarty Zamkniety

Tak Nie

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 4 Ustawy
o ochronie praw Nabywcy zapewnia Srodek
ochrony w postaci rachunku powierniczego
prowadzonego dla Dewelopera przez Bank
Millenium S.A. Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy prowadzony jest przez bank i stuzy
gromadzeniu Srodkow pienieznych wplacanych
przez nabywcow. Wyptlata z tego rachunku
srodkow pienieznych przez dewelopera,
nastepuje dopiero po stwierdzeniu przez bank,
ze deweloper zakonczyl dany etap realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego. Bank
kontroluje zakonczenie kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego
w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczona przez bank
osobe - posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane. W ramach kontroli bank ma prawo
wgladu do rachunkow bankowych dewelopera
oraz kontroli dokumentacji. Deweloper ma
prawo dysponowac srodkami wyplacanymi
z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wylacznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktorego
prowadzony jest ten rachunek. W zakresie
dysponowania przez dewelopera srodkami
wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank ma prawo
kontrolowania sposobu wykorzystania Srodkow
pienieznych wyplaconych przez dewelopera.
Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Millenium S.A. Zielona Goéra ul.
Bohaterow Westerplatte 13




Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Harmonogram rzeczowo-finansowy przedsiewziecia
»Zrodlana Kaskada” Etap |

Udziat kosztu

Numer
etapu budowy dane’gq . . ..
przedsie- etapu w catosci | Opis stanu przedsiewziecia
wziecia kosztow deweloperskiego po
dewelo- przedsiewziecia zrealizowaniu etapu
perskiego deweloperskiego
w %

1 20% zakup gruntu, roboty ziemne
fundamentowe, fundamenty
sciany fundamentowe,
izolacje fundamentdw i scian

2 10% fundamentowych, zasypka
fundamentow, podtoze pod
posadzke, instalacja
kanalizacyjna podposadzkowa
sciany konstrukcyjne parteru,

3 10% stropy, sklepienia, schody,
podesty
sciany konstrukcyjne pietra,

4 10% sciany konstrukcyjne
poddasza

5 10% konstrukcja dachu, pokrycie
dachu, rynny dachowe
stolarka okienna, sciany

6 10% dziatowe, instalacja
elektryczna podtynkowa
tynki wewnetrzne, instalacja
wod - kan rozprowadzenie

7 10% podposadzkowe, instalacja
C.0. rozprowadzenie
podposadzkowe
stolarka drzwiowa
zewnetrzna, ocieplenie i

8 10% elewacja, rury spustowe,
ocieplenie poddasza, podtoza
pod posadzki
osprzet instalacyjny c.o.,
elektryczny,

9 10% zagospodarowanie
zewnetrzne (utwardzenia,
sieci i przytacza)

Suma 100% -

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Jeden dopuszczalny przypadek waloryzacji ceny:
w przypadku podwyzszenia podatku VAT
proporcjonalnie do wzrostu stawki podatku.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisac na jakich
warunkach

mozna odstapi¢ od umowy
deweloperskiej

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskie;j:
1) jezeli umowa nie zawiera elementow,

o ktorych mowa w art. 22 ustawy z 16 wrzesSnia
2011r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U.
Nr 232, poz. 1377); zwanej dalej ustawa
o OchrNabU,

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zalacznikach, za
wyjatkiem zmian, ktore nastapily w tresci tego
prospektu lub zalacznikach w czasie pomiedzy
doreczeniem ich nabywcy, a zawarciem umowy,
o ile postanowienie wynikajace z tych zmian
zostaly w umowie w sposob jednoznaczny
i widoczny podkreslone,

3) jezeli deweloper nie doreczyl mu prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami zgodnie
z art. 18 i art. 19 ustawy o OchrNabU,

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe, sa niezgodne
ze stanem faktycznym i prawnym istniejacym
w dniu zawarcia umowy,

S) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie
ktorego zawarto umowe, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zalacznik do
ustawy o OchrNabU,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce
prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
w terminie okreslonym w umowie,

7) w przypadku wzrostu ceny lokalu
mieszkalnego spowodowanej podwyzszeniem
podatku VAT,

2. W przypadkach, o ktorych mowa powyzej
w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa powyzej w ust.
1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznaczy
deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie na niego prawa odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego, a w razie

bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu




bedzie uprawniony do odstapienia od umowy.
4. W przypadku, o ktorym mowa powyzej
w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy w terminie 14 dni od dnia
powiadomienia go przez Dewelopera o wzroscie
ceny.

5. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu
od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera jego
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci zlozona w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym, lub
w formie aktu notarialnego.

6. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej:

1) w przypadku niespelnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminach lub
wysokosci wynikajacej z umowy, mimo
wezwania go w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie
przez nabywce Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dzialaniem sily wyzsze;j.

2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na niego prawo
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,
pomimo dwukrotnego dorgeczenia mu wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

7. Na wypadek odstapienia od niniejszej umowy
przez dewelopera, nabywca zobowiazany jest
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o tym
odstapieniu wyrazi¢ zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci w formie pisemne;j
z podpisem notarialnie poswiadczonym lub
w formie aktu notarialnego.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsiewziecie deweloperskie lub jego
czes¢, badz finansujacego dziatlalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia
kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsiewziecie
deweloperskle lub jego czesc, badz tez finansujacego zakup tej nieruchomosci
lub jej czesci w przypadku rownoczesnego ustanowienia zabezpieczenia
hipotecznego — na bez obcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego




i przeniesienie jego wlasnosci albo bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebng nieruchomosc lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

NIE DOTYCZY

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot
podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego lub aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci
Gospodarczej;

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki
dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym.

W zakresie reklamacji i rekojmi obowiazujg zasady zgodnie z przepisami
Kodeksu Cywilnego i Ustawy o prawach konsumenta z dnia 30. 05. 2014 r.
Okres rekojmi dla nieruchomosci wynosi S lat od dnia wydania jej kupujacemu.
Okres rekojmi dla rzeczy ruchomych wynosi 2lata od daty jej wydaniu
kupujacemu.

Reklamacja — czyli oSwiadczenie kupujacego o wystapieniu wady powinno by¢
zlozone na piSmie.

WSZYSTKIE W/W DOKUMENTY SA DOSTEPNE W LOKALU BIURA
SPRZEDAZY TJ. FIRMY AGENCJA NIERUCHOMOSCI FAKTOR UL.
KUPIECKA 42/3 W ZIELONEJ GORZE OD GODZINY 09:00 DO GODZINY
17:00 OD PONIEDZIALKU DO PIATKU W DNI ROBOCZE.

10



CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego
Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji |Dwie kondygnacje plus
istotnych poddasze

cech domu jednorodzinnego
bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku
w ktorym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
deweloperskiej

Technologia
wykonania

Fundamenty: Zelbetowe

Sciany konstrukcyjne:
murowane, bloczki
o grubosci 24 cm

Sciany dzialowe:
murowane, bloczki
o grubosci 8 cm

Tynki wewnetrzne:
maszynowe

Rynny i rury spustowe:
ocynkowane

Stolarka okienna: PCV

Stolarka drzwiowa
zewnetrzna:
metalowa/stalowa

Dach: wielospadowy,
konstrukcja drewniana,
kryty dachowka

11



Standard prac Tereny Zewnetrzne

wykonczeniowych
na zewnatrz
budynku

Szlaban wjazdowy 1 szt
Monitoring

Droga wewnetrzna oraz
miejsca parkingowe z
kostki brukowe;j
Zabudowy Smietnikowe
Latarnie uliczne

Lawki

Ogrodzenie

Liczba lokali w -
budynku

Zewnetrzne miejsca
postojowe po jednym dla
kazdego lokalu
mieszkalnego

Liczba miejsc
garazowych
1 postojowych

Gaz, prad, woda,

Dostepne media w
kanalizacja

budynku

Dostep do drogi Tak

publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli

przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Dziatka nr 144/13

48/1,48/2, 48A/1, 48A/2, 48B/1, 48B/2,
48C/1, 48C/2, 48D/ 1, 48D/2, 48E/1, 48E/2,
48F/1, 48F/2, 48G/1, 48G/2, 46/1, 46A/ 1,
46/2, 46A/2, 50/1, 50A/1, 50/2, 50A/2

Okreslenie powierzchni

i ukladu

pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Zakres i Standard Prac Wykonczeniowych

Standard wykonczenia
ZRODLANA KASKADA
(stan deweloperski)
Fundamenty
o fundamenty lub ptyta fundamentowa
Sciany
e Sciany nosne i zewnetrzne: murowane
z bloczkow budowlanych z betonu
komorkowego o grubosci 24 cm

e Sciany nosne miedzy lokalami: murowane

z bloczkow budowlanych o grubosci
24 cm
e Sciany dzialowe: murowane z bloczkoéw

12



budowlanych z betonu komoérkowego
o grubosci 8 cm
e na pietro schody betonowe

Dach
e konstrukcja dachu-wiezba drewniana,
impregnowana
e izolacja termiczna -welna mineralna 25
cm

e dachowka
e orynnowanie tytanowo-cynkowe
Elewacja
e styropian 15 cm, tynk mineralny pokryty
farba silikonowa
e parapety zewnetrzne-kamien naturalny
Okna
e okna PCV, 3-szybowe energooszczedne
dwukolorowe
o przy wszystkich oknach wstawiono
skrzynki pod rolety elektryczne do
uzbrojenia we wlasnym zakresie
Drzwi wejSciowe
o skrzydlo stalowe/metalowe spojne
kolorystycznie z elewacja

Wykoficzenie wewnatrz

e Sciany wykonczone tynkiem gipsowo
maszynowym

e posadzka na parterze: wylewka betonowa

e podloga na poddaszu: ptyty OSB

« sufit parteru wykonczony tynkiem
gipsowo maszynowym

» sufit pietra wykonczony zabudowa
gipsowo-kartonowg na ruszcie z profili
stalowych, zaszpachlowane taczenia
piyt g.k.

e parapety wewnetrzne-kamien naturalny

e otwory drzwiowe wewnetrzne (bez
oscieznic i skrzydetl drzwiowych)

INSTALACJE WEWNETRZNE

Instalacja grzewcza
o piec kondensacyjny gazowy, dwu
funkcyjny, z zamknieta komora spalania
e ogrzewanie podtogowe, dodatkowo
grzejnik drabinka w tazience

13



Instalacja sanitarna

instalacja cieptej i zimnej wody
doprowadzona do pomieszczenia bez
rozprowadzenia

odprowadzenie kanalizacji sanitarnej

z kuchni i pomieszczen sanitarnych bez
rozprowadzenia

instalacja wentylacji grawitacyjnej

w kuchni i lazience

Instalacja elektryczna

instalacja oswietleniowa (bez osprzetu)
instalacja gniazd wtykowych
instalacja wlacznikow

instalacja zasilania rolet zewnetrznych
(bez osprzetu)

instalacja TV (bez osprzetu)
Swiattowod (bez osprzetu)

INSTALACJE ZEWNETRZNE

przytacze wodno-kanalizacyjne,
elektryczne oraz gazowe

oswietlenie przed wejSciem i na tarasie
zawor czerpalny wody (na ogrod)

wyprowadzone zasilanie pod podswietlenie

ogrodu, domku narzedziowego itp.

Zalaczniki:

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczeé firmowa

1. Rzut kondygnacji lokali mieszkalnych z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz miejscem

postojowym.
2. Wzér umowy deweloperskiej.

3. Plan zagospodarowania.
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